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Les droits fondamentaux des peuples libres
se traduisent dans une dialectique particu-
liere puisqu’ils sont garantis par 1’Etat con-
tre les abus de ce méme Etat. Lorsque les
droits fondamentaux sont bafoués, la jus-
tice de I’Etat démocratique agit en protec-
teur pour les mettre a I’abri des attaques.
Notre Constitution fédérale prévoit une
série de droits fondamentaux comme I'in-
terdiction de I’arbitraire, la liberté écono-
mique, le droit a des conditions minimales
d’existences ou encore le droit de gréve,
pour ne prendre que quelques exemples.
L’un de ces droits fondamentaux, la garan-
tie de la propriété, est explicité a I’art. 26 de
la Constitution: «La propriété est garantie».
Par arrét du 25 octobre 2018, le Tribunal
fédéral a entiérement invalidé la recevabi-
lité de I'initiative 161 de ’ASLOCA sur la-
quelle nous aurions été amenés a voter

prochainement si notre Haute Cour n’était
pas intervenue. Les juges de Mon Repos
ont constaté qu’elle ne satisfaisait pas aux
exigences de clarté et de densité norma-
tive, conditions indispensables pour que
les citoyens puissent se prononcer en con-
naissance de cause sur I'objet soumis au
vote.

En substance, I'initiative, sous un titre
racoleur, «Construisons des logements
pour toutes et tous!» cache un programme
tendancieux d’étatisation du sol et de ses
moyens de production. L’initiative pré-
voyait d’imposer la réalisation d’un mini-
mum de 80% de logements locatifs, 50% de
logements d’utilité publique (LUP) et 30%
d’habitations bon marché (HBM). Comme
si cela ne suffisait pas, elle prévoyait encore
quau minimum 50% de 1’ensemble des
logements soient construits par des maitres
d’ouvrage d’utilité publique (MOUP).

Le Tribunal fédéral, apres avoir énu-
méré des exemples de restrictions impor-
tantes a la propriété privée sévissant dans
le canton, comme le fait de devoir soumet-
tre a autorisation I’aliénation d’apparte-
ment a usage d’habitation, ou encore
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I’exercice par une collectivité publique
d’un droit de préemption légal pour I’ac-
quisition d’'un immeuble, met le hola en
relevant que I'initiative rendait trés difficile
une utilisation du sol conforme a sa destina-
tion et supprimait des attributs essentiels
de la propriété, tels que les droits de la
conserver, d’en jouir et de I'aliéner.
L’admissibilité d’une atteinte aussi
grave imposait, a tout le moins, que le texte
de l'initiative satisfasse des exigences de
clarté garantissant une densité normative
suffisante afin de permettre d’appréhender
de maniere stire la portée et les conséquen-
ces de I'objet soumis au vote populaire.
Construire pour toutes et tous, c’est
construire aussi pour ceux qui n’entrent
pas dans les critéres de controle des loge-
ments sociaux et dont les impdts financent
par ailleurs, les logements sociaux pour
ceux qui y sont éligibles. Dans cette his-
toire, I’accés a la propriété de la classe
moyenne reste la grande oubliée.

* Union suisse des professionnels
ede l'immobilier, www.uspi-ge.ch
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